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A. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea lucrarii: PUZ - Construire locuinta individuala pe
teren proprietate

Beneficiar: Petrea Mirela

omil
- o
~cli
<o
@~

Proiectant general: S.C. ARH ICA S.R.L. IASI

CUI 476
2/576

32

Data elaborarii: lulie 2025

B. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

In functie de interesele beneficiarului, se pot realiza una sau mai multe
constructii, in etape diferite. Etapele de baza sunt:

‘intocmirea si aprobarea PUZ

-obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate

-extinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate

-construirea cdilor de circulatie auto si pietonale

-realizarea investitiei, finalizata prin receptii

- intabularea constructiei /constructiilor

Dupd aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de
realizare a investitiei, reprezentate de asigurarea cdailor de
circulatie/acces, prin construirea din fonduri proprii a drumurilor de pe
amplasamentul studiat. Va i demarat procesul de autorizare a proiectelor
aferente imobilelor propuse.

Vor fi elaborate proiectul de executie, respectiv proiectul tehnic, faza
DTAC si detaliile de executie, cu respectarea reglementarilor si normelor
tehnice si juridice, precum si a prevederilor prezentului PUZ.

In zona studiata exista obiectivele de utilitate publica prezentate pe
plansa U4- Proprietatea asupra terenurilor (Dimensionarea si studierea in
detaliu al extinderilor va h realizatd la faza DTAC, conform unei
documentatii realizate de un proiectant de specialitate). Extinderile
retelelor edilitare vor intra in grija beneficiarului. Lucrarile de constructii si
instalatii vor i executate in baza autorizatiei de construire, de catre un
antreprenor.

La hinalizarea lucrarilor, acestea vor fi receptionate, in conformitate cu
autorizatia de construire.
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In cadrul etapei de executie a lucrarilor, sub supravegherea
dirigintelui de santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de
constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate
autorizatiile necesare.

C. CATEGORII DE COSTURI

Toate costurile legate de realizarea investitiei (precum cheltuieli
pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice, pentru elaborarea
documentatiilor de proiectare, intocmire PUZ, studii de teren (topo, geo,
hidro, etc.), proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini,
expertize, verificari de proiect, pentru activitatea de consultanta si
asistentd tehnicd, pentru consultantd, pentru obtinerea avizelor si
acordurilor, pentru realizarea investitiei, pentru sistematizarea /
amenajarea terenului, amenajarea cadilor de acces- circulatii carosabile si
pietonale si de biciclete In incintd, amenajdari pentru protectia mediului,
pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului, pentru extinderea retelei
de alimentare cu apd si canalizare in baza unui proiect de specialitate) vor
f suportate de investitor.

Nu sunt necesare lucrdri care sa conditioneze investitia care sa fie
realizate din fonduri publice.

D. ALTE CATEGORII DE COSTURI
Nu este cazul.

Tntocmit, Coordonator Urbanism,
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VOLUMUL | - MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PUZ - Construire locuinta individuala pe teren
proprietate

Beneficiar: Petrea Mirela
Proiectant general: S.C. ARH ICA S.R.L. IASI

Data elaborarii: lulie 2025

1.2. OBIECTUL PUZ

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea terenului prin
Planul Urbanistic Zonal (PUZ) pentru construirea unei locuinte individuale
pe un teren proprietate privata situat in intravilanul Comunei Epureni.
Scopul PUZ-ului este de a stabili reglementdri urbanistice clare pentru
dezvoltarea coerentd si sustenabild a zonei, in concordantd cu prevederile
actuale si viitoare ale Planului Urbanistic General (PUG).

Documentatia justificd necesitatea investitiei si integreaza propunerea
in contextul urbanistic si functional al amplasamentului. De asemenea, sunt
analizate aspecte legate de regimul juridic, economic si tehnic al terenului,
precum si conditiile de construire, utilizarile permise si interzise, si impactul
asupra vecinatatilor.

PUZ-ul propus va contribui la dezvoltarea echilibratd a zonei,
asigurand o relatie armonioasd Tntre noile constructii si fondul construit
existent, precum si o integrare functionala adecvata in tesutul urban.

Terenul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafatd de 2300 mp
in acte si 2300 mp masurat.

Conform  documentatiilor de urbanism, PUG Epureni nr.
3035/Ad7/2000, aprobat de CL Epureni prin HCL nr. 11/27.04.200I si nr.
4/23.01.2024, terenul este situat in intravilanul Comunei Epureni si este
reglementat prin UTR 10 - Zona rezidentiala cu locuinte mici de tip rural P,
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P+1E. Se doreste reglementarea terenului prin introducerea acestuia in UTR
10 - Zona rezidentiala cu locuinte mici de tip rural P, P+1E.

Prin planul urbanistic zonal se urmdareste realizarea unei compozitii
coerente din punct de vedere urbanistic si configurarea unei estetici a
ansamblului compozitional n zona studiatd si optimizarea utilizdrii
resurselor de teren, corelatd cu stabilirea de reglementari specifice
functiunilor din cadrul zonei studiate, in scopul asigurarii unui echilibru
permanent intre modul de valorificare a acestora si conditiile de protectie a
mediului natural, in conceptia dezvoltarii durabile a teritoriului si a
localitatilor. Se propune realizarea unei locuinte individuale cu spatiile
complementare. Pentru a facilita aceasta functiune se propune
sistematizarea terenului, realizarea de parcari si de circulatii pietonale.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce urmadreste analiza
situatiei existente, potentialului de dezvoltare urbanistic al zonei si
posibilitati de organizare functionald, volumetrica si tehnica a zonei.

PUZ-ul, ca faza premergdtoare proiectului de investitie, va constitui
prin propunerile prezentate, documentatia de urbanism ce va sta la baza
intocmirii D.T.A.C. (extras din D.P.TH.), care va prelua elementele din
reglementarile aprobate.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Planul urbanistic zonal se elaboreaza conform Ghidului Metodologic
GM-010-2000, elaborat de URBANPROIECT Bucuresti si avizat de catre
MLPTL. Acesta reprezintd o etapd obligatorie si de importantd majora in
ansamblul documentatiilor de urbanism, alaturi de Planul Urbanistic
General (PUG-ghid aprobat cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 13 N/1999) si de Planul
Urbanistic de Detaliuv (PUD-ghid aprobat cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 37
N/2000).

Planul urbanistic zonal are in vedere datele si propunerile din
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului elaborate anterior, si
anume Planul de Amenajare a Teritorivlui Judetului Vaslui si Planul
Urbanistic General al Comunei Epureni.

Pentru fundamentarea planului urbanistic zonal si realizarea functiilor
de coordonare a dezvoltarii urbanistice sunt necesare studii de
fundamentare.

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezinta analiza
problematicii teritoriului aferent zonei sau localitatii, pe domenii, prin
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lucrari de specialitate, pentru aceasta find necesare urmatoarele
documentatii:

eAcord geotehnic

ePlanuri topografice

eAvize de la detinatorii de utilitati din zona.

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Scurt istoric

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna facea parte din plasa Targul
a judetului Tutova si era alcdtuita, ca si acum, din satele Epureni, Horga,
Barlalesti si Bursuci, cu o populatie de 1853 de locuitori. In comuna exista o
scoala primard de bdieti si patru biserici.

Anuarul Socec din 1925 consemneaza comuna in plasa Murgeni din
acelasi judet, cu o populatie de 1925 de locuitori.

In anul 1950, comuna a fost transferatd la regiunea Barlad si dupa
1956, la regiunea lasi. In anul 1968, comuna revine la judetul Vaslui,
reinfiintat.

eCaracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Comuna este asezatad in partea sud-esticd a judetului. Localitatea este
tranversatd de DN24A (Barlad-Fdlciu) precum si de o cale ferata, care trece
tot printre cele doud localitati. Zona comunei este tranversata de raul
Epureni, afluent al raului Mihona.

Populatia este impartita pe urmatoarele sate:

" sat Epureni - 892 locuitori

" sat Barlalesti- 689 locuitori

" sat Bursuci - 1011 locuitori

" sat Horga - 424 |ocuitori

Teritoriul comunei este de 6.347 ha, din care 1.555 ha paduri, 4.165 ha
teren agricol si 736 ha pasune.
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Ocupatio de bazd a locuitorilor este agricultura si cresterea
animalelor.

O pondere mare in economia comunei o reprezintd fondul forestier, pe
baza cdruia se dezvoltd prelucrarea lemnului, apicultura si vandatoarea.

Zona studiata este o zond in curs de dezvoltare, in ultima perioadd
luand amploare tendintele de modernizare pentru aducerea la standarde
actuale a facilitatilor din cadrul sau. Alaturi de construirea de noi cladiri, cu
functiuni diverse, precum servicii, productie, locuire se remarcd o tendintd
de diversificare a functiunilor existente, pentru o asigurare a tuturor
cerintelor si nevoilor locuitorilor.

P ial de dezvoltare

Zona studiatd impreund cu terenurile invecinate, aflate atat in
proprietate privata, cat si publicd, constituie un areal in curs de dezvoltare.

3. INCADRAREA iN LOCALITATE

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii:

Zona studiata se afla in intravilanul Comunei Epureni conform extras de

carte funciara.
e Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperdarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general:
Terenul studiat este amplasat in Judetul Vaslui, Comuna Epureni, Sat
Bursuci, nr. cad. 70276, conform planului de incadrare in zond scara
1:5000.

Terenul studiat este neconstruit, avand o forma de patrulater
neregulat, cu accesul din DN 24A, cale de acces prevazuta cu imbracdminte
permanenta - asfalt.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona beneficiaza de
alimentare cu energie electrica.

Institutiile de interes general (primdrie, politie) se aflad in zona centrala
a Comunei Epureni, la o distantd de aproximativ 3.00 km de terenul studiat.
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3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Extras din Planul de mentinere a calitatii aerului in judetul Vaslui
pentru perioada 2023-2027

Din punct de vedere climatic, judetul Vaslui se caracterizeaza printr-o
climd uscatd, cu frecvente perioade de secetd, cu variatii termice mari si
regim foarte neuniform al precipitatiilor.

Clima temperat-continentald, cu nuante excesive, cu ierni geroase, veri
calduroase si secetoase, amplitudini diurne si anuale mari, vanturi uscate si
fierbinti in timpul verilor aride si viscole iarna. Regimul temperaturii aerului
este puternic influentat de gradul accentuat de continentalism, de radiatia
solard globald si de circulatia generald a maselor de aer (in aceastd
regiune se resimte frecvent invazia aerului arctic din Nord si a celui
continental uscat din Nord Est).

Temperatura medie anuald variaza usor, intre 8°C (In zonele Tnalte de
podis si dealuri) si 9,8°C (in regiunile mai joase, la Barlad). Temperatura
maxima absolutd (40,6°C) a fost inregistrata la Murgeni (21 august 1952),
iar cea minimd (-32°C) la Negresti (20 februarie 1954), fapt care
evidentiazd Tnca un aspect al continentalismului pronuntat, marcat de o
amplitudine termica foarte mare a valorilor extreme, respectiv 72,6°C.

Precipitatiile au o raspandire teritoriala inegald, insumand cantitati mai
mari in sectoarele deluroase si de podis din Nord si Vest (circa 600 mm
anual) si mai mici in zonele depresionare si de lunca (400-500 mm anual),
secetele reprezentand un fenomen frecvent pentru judetul Vaslui, perioada
in care se inregistreaza sub 200 mm anual, asa cum au fost in anii 1896,
1921, 1937, 1945-1946, 1948 etc. Vanturile predominante bat cu o frecventa
mai mare dinspre Nord (19%), Nord Vest (17%). Sud si Sud Est (13,5%), cu
viteze medii anuale cuprinse intre 1,6 si 6,5 m/s. In timpul iernii, aici bate
Crivatul - vant vestit prin frigul pe care-l aduce din stepele asiatice, iar vara
se resimte frecvent Suhoveiul - vant fierbinte si uscat. Frecventa si puterea
mare a vanturilor pe teritoriul judetului Vaslui a favorizat construirea (in
secolele trecute) numeroaselor mori de vant.

Judetul Vaslui, situat in partea de est a Romaniei, se caracterizeazda
printr-un relief predominant deluros, parte integranta a Podisului Moldovei.

Depresiunea Elanului:

o Localizare: Extremitatea de sud-est a judetului.

o Caracteristici: Culmi deluroase prelungi, separate de vai largi, cu
sesuri extinse.
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Judetul Vaslui, situat in partea de est a Romaniei, dispune de o retea
hidrografca semnificativd, dominatd de rduri si pdraie care modeleazd
peisajul si influenteazd activitatile economice si sociale ale regiunii.
Hidrografa judetului Vaslui joacd un rol esential in dezvoltarea regionald,
oferind resurse de apd pentru agriculturd, industrie si consumul populatiei,
precum si habitate pentru diverse specii de fauna si flora.

eConcluzii extrase din Avizul Geotehnic Preliminar:

In conditiile date, terenul indeplineste conditile de stabilitate si
inundabilitate optime.

Proiectarea finald se va realiza in baza unui studiu geotehnic elaborat
in acest scop, conform NP 074-2022, care va cuprinde informatii
suplimentare asupra terenului de fundare. Nivelul de investigare se va
stabili in functie de obiectivele propuse a fi realizate pe amplasament si
implicatiile de natura geotehnica a executiei si exploatarii acesteia.

eRiscuri naturale

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate elemente ale unor
fenomene de instabilitate. Prin urmare, elementele de geomorfologie
observate si analizate pe teren, conferd zonei investigate, un caracter stabil
din punct de vedere geodinamic fara a se impune necesitatea efectudrii
unor analize de stabilitate detaliate.

Din punct de vedere al riscului la inundatii, arealul comunei Epureni
apartine zonei cu o cantitate maxima de precipitatii cazuta in 24 de ore,
estimatd a fi cuprinsa in intervalul (150+200)mm cu posibilitatea aparitiei
unor inundatii ca urmare a scurgerilor pe torenti.

Elementele hidrologice si geomorfologice identificate pe amplasament,
nu descriu pentru suprafata de teren investigata, un risc de inundare a zonei
ca urmare a revdrsarii unui curs de apa si/ sau a scurgerilor masive de pe
torenti.

3.2. CIRCULATIA

Artera de circulatie existenta Tn zona, identificatad ca DN24A este calea
de acces prevdzutd cu imbrdcaminte permanenta - asfalt, cu o Iatime
carosabila medie de 7.00 m in zona studiata. Terenul studiat nu prezinta in
conditiile existente un acces regulamentar in DN24A.
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Din punct de vedere al circulatiei se constatd urmdtoarele
disfunctionalitati:

- Terenul studiat nu prezinta o cale de acces amenajata corespunzator
catre DN24A.

3.3. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiatd:

Asa cum s-a ardtat in capitolele anterioare, zona este situatd n
intravilanul Comunei Epureni. In prezent, pe amplasamentul cu o suprafatd
de 2300.00 mp in acte si 2300.00 mp masurat, nu existd constructii
permanente.

iondri intr i

Fondul construit existent in zona analizata este constituit din locuinte
individuale. Cea mai apropiatd locuinta individuala se afla la o distanta de
105 m fata de limita de proprietate. Distanta dintre cladirea propusa si cea
mai apropiata locuinta individuala este de 110 m, in timp ce distantele de la
aria edificabila pana la restul cladirilor din zona sunt dupd cum urmeaza:

-110 m fata de locuinta individuala la sud-vest

Terenul se afld amplasat in zona central-esticd a teritoriului
administrativ al UAT Epureni.
Amplasamentul are urmatorii vecini:

-la N - Cale de acces DN24A, nr. cad. 74125.

-la E - Teren proprietate privata - nr. cad. 73922

-la S - Teren fara identificare cadastrala proprietate privata - Parau

-laV - Teren fara identificare cadastrala - proprietate privata

Accesul auto si pietonal la terenul studiat se va asigura din DN24A,
conform plansei de Reglementari Urbanistice.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Din analiza efectuatd asupra terenurilor invecinate, rezultd cd zona are
un grad de ocupare redus.

Fondul construit existent in zona, aflat la distanta minima de 105 m fata
de limita de proprietate, este constituit din:

- Locuinte individuale P/P+IE/P+M/P+1E+M aflata in stare medie;

Aspecte calitativ f lui construit:

Din punct de vedere estetic zona nu este afectata.
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Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Terenul beneficiazd de retelele de energie electricd la o distanta
minima de 10m, aceasta fiind propusa spre extindere.

Asigurarea cu spatii verzi:

Asigurarea cu spatii verzi se realizeaza prin plantarea spatiilor libere
ramase neconstruite. In contextul actual, terenul este in totalitate acoperit
cu spatii verzi neamenajate.

Existenta unor riscuri ine:

Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale si antropice (inundatii
sau viituri de apa din precipitatii, alunecari de teren) in conditiile actuale
date.

Principalele disfunctionalitati:

eln zona exista terenuri neconstruite cu potential de valorificare.

3.4. ECHIPAREA EDILITARA

sALIMENTAREA CU APA

In zona nu exista retele de alimentare cu apa.

oALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In zona exista retele de alimentare cu energie electrica, dispuse la
minim 10 m fata de limita de proprietate.

oGAZE NATURALE

In zona nu exista retele de gaze naturale.

oCANALIZARE

In zona nu exista retele de canalizare.

Principalele disfunctionalitdti:

-Necesitatea extinderii retelei de alimentare cu energie electricd
pentru echiparea terenului studiat.

-Necesitatea realizarii de solutii proprii pentru asigurarea alimentdrii
cu apad si a canalizdrii pentru imobilele propuse.

3.5. PROBLEME DE MEDIU

° Relatia cadru natural - cadru construit:

Cadrul natural este definit de: climd, vant, hidrologie, relief, vegetatie/
faund. Cadrul construit este alcatuit din: constructii cu functiuni diverse,
circulatii, instalatii edilitare, etc. Cadrul construit este influentat de cadrul
natural prin: diferente de temperaturd, circulatia aerului, circuitul apei in
naturd: ploaie/ zdpadd, umiditate, cursuri de apd, apd freaticd, pozitia
vailor si colinelor, prezenta plantatiilor. Cadrul natural este influentat de
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cadrul construit prin: constructiile de locuinte si cele ce adapostesc servicii/
functiuni, realizarea strazilor si trotuarelor, executia retelelor edilitare, in
plus producandu-se zgomot si poluare. Cele doud sunt strans legate intr-o
relatie de interdependentd, putandu-se astfel influenta reciproc, de aceea
este necesard pastrarea unui echilibru n relatia dintre cadrul natural si cel
construit.

In zona studiata, cadrul neconstruit (neamenajat) este predominant
fata de cel construit (amenajat).

Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse,
beneficiazd de o pozitie favorabila, prin accesibilitate si orientare.

» Aer

Prezenta vegetatiei atenueaza poluarea aerului din zond, a noxelor si
pulberilor provenite din traficul auto de pe drumurile de acces.

= Apa

Agresivitatea sulfatica si magneziand asupra betoanelor, respectiv a
metalelor este slabd sau chiar absentd, deoarece pe amplasamente si in
vecinatdtile zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri chimice.

= Sol

In prezent, nu se inregistreaza poludri ale solului. Nu au fost depistate
depozitari necontrolate de deseuri care sa producd un impact negativ
asupra factorilor de mediu (apa, aer si sol) datorita efectului lor conjugat
ecologic si economic.

* Nivel fonic

Ca si aerul, singurul poluator fonic usor identificabil este traficul auto
scazut din zond. Valorile inregistrate se inscriu in valorile admise (pana la
60 dB).

» Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:

- zona nu este poluata;

-microclimatul este foarte potrivit pentru activitatile ce se preconizeazda
a se desfdsura.

In ceea ce priveste factorii antropici ai climei - nu se realizeaza
defrisari, irigatii si desecdri, poluarea find evitatd prin plantatii de
aliniament si prin plantari ample in zonele amenajate. Nu sunt identificati
factori ecologici, capabili de a influenta viata organismelor din zona,
amplasamentul fiind localizat la distante considerabile fata de zone de
biodiversitate. Factorii abiotici nu prezinta efecte deosebite, aerul, apa,
lumina, caldura, umiditatea si vantul incadrandu-se in limite normale.
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Totodatd, factorii geomorfologici sunt prielnici dezvoltarii obiectivului
propus, altitudinea reliefului, inclinarea si  expunerea favorizand
amplasarea propunerii urbanistice, precum factorii edafici, reprezentati de
solul cu proprietatile sale fizice chimice si biologice. In ceea ce priveste
factorii biotici, localizarea amplasamentului la o distanta considerabild fatd
de posibilele biotopuri prezente in zona fac improbabild afectarea
negativa de catre solutia urbanisticad propusad, biodiversitatea prezenta fiind
nealterata.

Prin proiectarea atentd a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a
potentialului natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la
cadrul natural existent.

sEvidentierea riscurilor naturale si antropice:

In zona studiatd nu sunt evidentiate riscuri naturale si antropice dacd se
respectd coeficientii urbanistici pe amplasament (conf. P.U.Z.), pe
proprietatile limitrofe (conf. P.U.G.), sunt respectate recomandarile de
sistematizare si dacd se pdastreazad functiunile propuse prin P.U.Z..

eMarcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zonga:

Caile de acces sunt lipsite de perdelele vegetale de aliniament/
protectie, fapt ce creste posibilitatea poludrii (zgomot, noxe). Prezenta
echipamentelor edilitare din zond nu prezinta riscuri pentru zona.

eEvidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.
eEvidentierea potentialului balnear si turistic - nu este cazul.

3.6. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Organele administratiei publice locale cat si populatia impun
dezvoltarea zonei studiate cu functii de locuire si servicii, considerate ca
fdcand parte din zona economicd de dezvoltare al Comunei Epureni,
oferind multiple avantaje atat investitorilor cat si primariei.

Oportunitatea principald o reprezinta pozitia amplasamentului intr-o
zond de tesut rural cu acces usor la facilitatile comunei. De asemenea, va
trebui ca reglementarile acestei lucrdri sa tina cont si de lucrarile anterior
elaborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi conform cu
documentatiile avizate.
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4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
4.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ
actual, se desprind urmatoarele concluzii:

-Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu acordul
geotehnic intocmit. Se vor gasi solutii pentru bransarea la retelele existente
in zond si se vor realiza alte solutii pentru retelele lipsa din zona.

Disfunctionalitati constatate pe situl studiat:

» In zona exista terenuri neconstruite cu potential de valorificare.

= Terenul studiat nu prezinta o cale de acces amenajata corespunzator
catre DN24A.

» Necesitatea extinderii retelei de alimentare cu energie electrica
pentru echiparea terenului studiat.

» Necesitatea realizarii de solutii proprii pentru asigurarea alimentdrii
cu apd si a canalizarii pentru imobilele propuse.

4.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform documentatiilor de urbanism, PUG Epureni, terenul este in
intravilanul Comunei Epureni si este reglementat ca zona de locuinte si
functiuni complementare.

4.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul prezintd o varietate de elemente naturale care pot fi
valorificate: perspective spre dealurile invecinate, elemente ce pot concura
la o arhitectura organica, mulata pe teren, cu multe gradini si deschideri
spre naturd. Pentru o mai bund insorire si compensare a defcitului termic,
cladirile vor trebui orientate pe cat posibil nord-est - sud-vest.

4.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul studiat prezinta acces din calea de acces DN24A n partea
nord-vestica. Se propune realizarea unui acces cu sens dublu cu raze de
acces de 6 m pentru asigurarea unei circulatii coerente. In interiorul
terenului studiat sunt propuse locuri de parcare pentru functiunile propuse
ce vor fiaccesate prin calea de acces.
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Concomitent cu propunerea de strazi, se va realiza si reteauva de
iluminat stradal, precum si trotuarele pentru circulatia pietonilor de-a lungul
strazii.

De asemenea, sunt prevazute locuri de parcare in la sol. Nu se va
permite amplasarea de locuri de parcare supraterane aflate la o distanta
mai mica de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit, conform Ordinului
Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, art 4, punctul c. In
zonele n care distanta dintre cladire si locurile de parcare este mai mica
decat 5 m vor fi amenajate spatii ce nu au destinatia de camere de locuit:
bucatarii, bai, balcoane, etc.

4.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Bilantul teritorial total teren suprafata studiata:

LANY TERITO UNALEB ISTENT SUPRAFA’ ' DINTOTA
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCTH PERMANENTE T o.om? ~ 0,00%
OCUPATE CU PLATFORME : 0.0m? 0,00%
TERENURI NEAMENAJATE 2300.0m2 100,00%
TOTAL TEREN 2300.0m2 100,00%
BILANT TERITORIAL PROPUS UPRAFAT L DINTOTA!
TERENURI OCUPATE CU CONSTRUCTI PERMANENTE 690.0 m2 30.00 %
TERENURI OCUPATE CU PLATFORME 690.0 m2 30.00%
TERENURI AMENAJATE - ZONE PLANTATE 920.0 m2 40.00%
TOTAL TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ _23990 m? 100,00 %

Terenul cu o suprafatd de 2300.00 mp ce prezintd o planeitate
aproximativa, face obiectul PUZ-ului si este preluat de beneficiar prin
contractul de donatie nr. 4582/07.10.2024. Conform finscrisurilor din
extrasul de carte funciara pentru terenul identificat prin nr. cad 70276,
acesta este format dintr-o parceld cu folosinta actuala de teren neconstruit,
avand categoria de folosinta arabil. Terenul este in intravilan. Se propune
reglementarea terenului studiat prin UTR 10 - Zona rezidentiala cu locuinte
mici de tip rural P,P+IE.

Posibilitatea de dezvoltare a acestei zone este incontestabild. Se
propune crearea unui tesut urban controlat si specific densificat local,
impreund cu extinderea pe verticald a cladirilor printr-un procedeu
controlat de dezvoltare spatiald repartizat cu respectarea indicatorilor
urbanistici POT (30%) si CUT (0.60), obtinandu-se astfel un efect pozitiv de
evolutie complexa in acord cu potentialul economic, social, cultural si
teritorial.
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Terenul va fiincadrat in UTR 10 - Zona rezidentiala cu locuinte
mici de tip rural P,P+1E.

Inéltimea la streasing sau atic a clddirii va i cea prevazutd prin
plansa de reglementari:

-Maxim 8.0 m la streasina/atic, corespunzatoare unui regim maxim de
inaltime de P + 1E / P + M, masurata de la cota cea mai inaltd a terenului
natural (CTN) in zona construitd.

In culoarele rezervate retelelor electrice,
normelor specifice, dacd este cazul.

- Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. va fi de 30%.

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T. va fi de 0.60.

Regimul de aliniere este conform reprezentarii pe plansa U2
Reglementari urbanistice si anume:
Regim de aliniere nord-vestic:

- regimul de aliniere principal este pozitionat la o distanta variabila
de 9.80 m -10.00 m fata de limita de proprietate sila o distanta de 18.00
m fata de axul caii de acces DN24A.

Regim de aliniere nord-estic

- regimul de aliniere lateral este pozitionat la o distanta de 3.00 m
fata de limita de proprietate.

Regimul de aliniere sud-vestic:

- regimul de aliniere lateral este pozitionat la o distantad de 5.00 m
fata de limita de proprietate.

Regimul de aliniere sud-estic:

- regimul de aliniere posterior este pozitionat la o distantd de 5.00 m
fata de limita de proprietate.

Volumetria propusa va trebui sa se dezvolte in dialog direct cu
volumele ce caracterizeazd morfologia zonei studiate, arhitectura si
estetica constructiilor vor trebui sa se integreze in contextul urbanistic dat
de ansamblul construit si se va adapta topografei terenului. Conformarea
constructiilor se va realiza pe baza criteriilor stabilite in plansa U2 in care
s-au prevazut regimul de aliniere propus, regimul de construire si Tnaltimea
maximad admisd.

Amplasarea cladirilor se va realiza conform Ordinului Nr. 119 din 4
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art 3, alin. 1.

Retragerile de la aliniament sunt admise in limita ariei construibile

-~

naltimea se subordoneaza
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delimitata de regimul de aliniere prevazut in plansa U2.

Pentru satisfacerea necesitatilor si  activitatilor solicitate  prin
tema-program, functiunile noi propuse vor avea o suprafatd construita
maxima de cca. 690 mp, cu o arie desfasuratd maxima de cca. 1380 mp.
Cladirile propuse vor fi concepute pentru a raspunde necesitatilor impuse de
functiunea propusd, in conformitate cu normele specifice si la standardele
de confort actual.

4.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

«CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Asigurarea utilitatilor se realizeaza de la retelele edilitare stradale,
cladirea propusa urménd sa se alimenteze la aceste retele pe mGsura
solicitarilor. 5

eALIMENTAREA CU APA

Debitul de apd potabild necesar satisfacerii  conditiilor
igienico-sanitare pentru hale de depozitare, se va determina conform STAS
1478/90 si STAS 1343/89.

Alimentarea cu apd potabild pentru asigurarea conditiilor igienico -
sanitare pentru proprietari si igienizarea spatiilor se va face prin realizarea
unui put forat pe terenul proprietate.

eCANALIZARE

Imobilele propuse se vor racorda la o retea de canalizare proprie prin
realizarea unui bazin vidanjabil pe teren proprietate. Canalizarea se va
efectua in sistem separativ: ape uzate si ape pluviale.

Evacuarea apelor uzate se realizeaza astfel: apele uzate menajere de
la grupurile sanitare vor fi colectate prin tuburi PVC si dirijate spre reteaua
de canalizare, apele pluviale (potential curate) sunt colectate de pe
platforme si dirijate cdatre bazinul de retentie, cele impurificate sunt
evacuate dupd ce sunt trecute prin deznisipatoare si separator de
hidrocarburi.

De pe celelalte suprafete betonate apele pluviale conventional curate
vor fi dirijate spre spatiile verzi care inconjoard incinta si absorbite de
aceasta.

Debitele calculate pentru evacuarea apelor uzate menajere se vor
stabili conform STAS 1846-83.

Colectarea si evacuarea apelor uzate menajere de la cladirile propuse
se va realiza prin racordarea la reteaua de canalizare existentd.
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¢ ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona studiatd va f alimentatd cu energie electrica de la reteaua aflatd
la cca. 10 m fata de limita de proprietate.

Se va luain calcul si necesarul pentru iluminatul exterior.

Solutia de racord la reteaua electrica se va stabili de catre proiectantii
de specialitate. 5 5

eALIMENTAREA CU CALDURA

Alimentarea cu caldurd a cladirilor propuse se va realiza independent
cu pompd de caldurd/centrala termica.

eALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Nu este cazul.

#GOSPODARIA COMUNALA

Indepdrtarea si neutralizarea deseurilor menajere se va realiza prin
contracte individuale cu compania competenta care realizeaza aceste
servicii pe raza Comunei Epureni. Platforma de gunoi este prevazutd in
spatiul special amenajat, conform plansei U2. Punctele de gunoi vor fi
inconjurate de ziduri de 1.8 m indltime cu acoperis si usi din grilaj metalic
ventilat. Locul de amplasare a depozitelor de degeuri menajere se va alege
astfel incat sa nu producd disconfort vecinilor, sa nu impurifice sursele locale
de apd, conform Ordinului Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de viata al
populatiei, art 4,punctul a.

4.7 PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare (emisii. deversdri):

Proiectul de plan integreazd considerentele de mediu din perspectiva
dezvoltarii durabile. Noile functiuni din zona studiatd vor avea caracter
nepoluant, luGndu-se toate mdsurile pentru eliminarea poludrii de tip apd -
aer - sol.

a)Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Nu este
cazul;

b)Natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul;

c)Natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul;

d)Riscul pentru sandtatea umanad sau pentru mediu:

Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament a unei
functiuni care nu prezintd risc pentru sandtatea umand sau pentru mediul
inconjurator. Titularul proiectului de plan are obligatia respectarii conditiilor
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impuse de autoritdtile avizatoare, de studiile intocmite pentru
caracterizarea zonei.

e)Marimea si spatialitatea efectelor:

Functiunea propusa pe amplasament nu are efecte semnificative
asupra mediului si asupra sanatatii populatiei din zona;

f)Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, data de:

-Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este
cazul;

-Depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:
Nu este cazul;

-Folosirea terenuluiin mod intensiv: Nu este cazul

g)Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare
recunoscut pe plan national, comunitar sau international: Nu este cazul

Proiectul de plan propune realizarea unor functiuni cu impact redus
asupra mediului, respectiv realizarea unui imobil cu regimul de inaltime de
maxim P+1E/P+M cu destinatia de locuire individuala.

e APE

Pentru perioada executiei constructiilor propuse

Apele de suprafatd sau subterane ar putea fi poluate de scurgeri
accidentale de produse petroliere din rezervoarele camioanelor sau a
utilajelor terasiere ce vor h folosite la executia proiectului. In acest sens,
echipele de lucru vor avea in dotare truse de interventie rapidd ce contin
materiale de tip absorbante si care, imprdstiate imediat peste petele de ulei
sau benzina reduc considerabil riscul poluarii apelor.

Pentru perioada de functionare a obiectivelor

Indepdrtarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin
reteaua de canalizare a apelor uzate: instalatii proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata Tn asa
fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

Protectia apelor de suprafata si subterane urmdresc mentinerea si
ameliorarea calitatii i productivitdtii naturale ale acestora, in scopul
evitarii unor efecte negative asupra mediului, sanatatii umane si bunurilor
materiale.

Pentru protectia calitatii apelor se impune respectarea standardelor de
emisie si de calitate a apelor.

Ape de suprafatd - se propune sistematizarea verticald a terenului
astfel incat apele meteorice sa se evacueze rapid.
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Apele subterane - In cazul prevederii de subsoluri sunt necesare mdsuri
de hidroizolare a acestora, cu costuri suplimentare.

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea
apelor meteorice de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se facd
catre un sistem centralizat de canalizare - santuri de scurgere a apelor
pluviale de-a lungul drumurilor - fara sa afecteze proprietatile invecinate.

e AER

Pentru perioada de executie a proiectului, principalele surse de poluare
ale aerului sunt pulberile sedimentabile si praful, rezultate din activitatile de
constructii cat si din activitdtile de transport ale degeurilor nerecuperabile.
Pentru a evita degajarea prafului in aceste conditii se va stropi cu jeturi de
apa sub presiune praful rezultat.

Pentru reducerea gradului de poluare din noxele degajate de
autovehicule se va urmdri utilizarea acestora numai in stare perfectd de
functionare. Sursele de poluare ale aerului pe perioada de functionare a
obiectivelor vor h traficul auto.

Prezenta unei perdele de vegetatie inalta va atenua poluarea aerului
din zond, a noxelor si pulberilor provenite din traficul auto de pe drumurile
de acces.

Sunt prevazute spatii verzi de-a lungul zonelor carosabile, in vederea
reducerii poludrii in zond, reprezentate atat de plantatii de aliniament, cat
si de spatiile plantate ce delimiteaza si umbresc zonele de parcare
supraterana.

Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poludrii, noxele
evacuate in ea afectdnd direct si indirect, la mica si mare distantd, atat
elementul uman, cat si celelalte componente ale mediului natural si artificial
(construit).

Trafcul auto-rutier va reprezenta principalul poluator al aerului.
Poluantii evacuati de autovehicule Tsi aduc un aport substantial la formarea
poluantilor secundari (ozon si alti oxidanti fotochimici), acidifierea mediului,
modificarea conditiilor meteorologice (scdderea vizibilitatii, cresterea
frecventei si persistentei cetii, etc.), precum si la formarea ozonului
fotochimic.

Autovehiculele elibereaza in atmosferd prin gazele de esapament oxizi
de carbon (CO, CO2), oxizi de azot (NO si NO2), pulberi, hidrocarburi
partial nearse cancerigene, compusi organici volatili (aldehide, acizi
organici), precum si cantitati de plumb (Pb).
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Avand insd in vedere totusi frecventa redusd a circulatiei
autovehiculelor in zond putem spune ca acest fapt este irelevant in procesul
de poluare.

Activitatile specifice nu induc noxe si substante poluante.

Masuri pentru protectia aerului:

Calitatea aerului trebuie mentinutd la cote superioare prin controlarea
emisiilor de substante rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru
incalzire.

eSOL

Masuri de reducere a degradarii solului:

-deseurile rezultate, respectiv deseurile menajere, deseuri reciclabile
(lemn, materiale plastice, cauciuc, metale, dupd caz), cele rezultate din
constructii etc., vor fi colectate selectiv si depozitate provizoriu in containere
sau pe platforme special amenajate, pentru ca ulterior sa fie predate
agentilor economici autorizati pentru activitatea de salubrizare sau
colectare/transport a deseurilor;

-mentinerea zonei de lucru in stare de curdtenie, in special pentru a
evita antrenarea deseurilor de cdtre apele meteorice sau curenti de aer;

-mentinerea tuturor mijloacelor auto, utilajelor si echipamentelor, in
perfectd stare de functionare; se va interveni imediat ce se observa scapdri
accidentale de combustibil sau uleiuri minerale, cu materiale absorbante
corespunzatoare.

eNIVELUL FONIC

Principala sursa de poluare fonica din zona este traficul auto.

Se considerd ca nu vor fi surse semnificative care sa impund mdsuri
speciale de protectie pe perioada functionarii obiectivului. Se va urmdri
permanent incadrarea in normele din standardele in vigoare.

Pentru evitarea potentialului disconfort si pentru Tmbunatdatirea
aspectului estetic, se recomandd nfintarea unei perdele de vegetatie spre
zonele de locuinte

Prevenirea producerii riscurilor naturale:

In zona studiata nu se cunosc situatii ce pot genera riscuri naturale. La
realizarea investitiei trebuie respectate prevederile din acordul geotehnic
cu privire la sistematizarea verticala si orizontald, si distantele intre
constructii conform P.U.Z.

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea
apelor meteorice de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sd se
efectueze cdtre un sistem centralizat de canalizare - santuri de scurgere a
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apelor pluviale de-a lungul drumurilor - fard sa afecteze proprietatile
invecinate.

De asemenea drumurile vor avea imbracaminti si profiluri transversale
corespunzatoare pentru o buna utilizare si pentru o bund scurgere a apelor
meteorice.

Epurarea si preepurarea apelor uzate:

Evacuarea apelor uzate se realizeaza astfel: apele uzate menajere de
la grupurile sanitare vor fi colectate prin tuburi PVC si dirijate spre reteaua
de canalizare propusd, apele pluviale (potential curate) sunt colectate de
pe platforme si dirijate catre bazinul de retentie, cele impurificate sunt
evacuate dupd ce sunt trecute prin deznisipatoare si separator de
hidrocarburi.

Depozitarea controlatd a deseurilor:

Deseurile menajere obtinute se vor depozita in locul amenajat din
cadrul incintei, se vor ridica periodic si se vor transporta de catre societatea
responsabild cu aceste activitati la groapa de gunoi a comunei, in baza unui
contract individual incheiat.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantdri de
zone verzi:

In zona nu existd terenuri degradate sau a caror maluri trebuie
consolidate.

Organi ' lor de spatii verzi:

In imediatd apropiere a zonei studiate nu exista spatii verzi amenajate
de tip parc public.

Protejarea bunurilor i iv, instituirea z rotejate:

Zona studiata nu dispune de bunuri de patrimoniu si nu trebuie instituitd
nici o zond de protectie.

Ref isaiches sl reabilians ufsans:

Toate spatiile libere dintre constructii vor h Tnierbate, iar in zona
spatiului de protectie a drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui
perdeaua de protectie a acestora.

Valorificarea potentialului turistic si balnear:

In zona studiatd nu se evidentiazd vreun potential turistic si/ sau
balnear.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatii si al
retelelor edilitare majore:

Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatii (circulatie) pot fi
eliminate prin:
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- mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de
transport,

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor,

- refacerea (unde este cazul) siintretinerea carosabilului,

-realizarea si intretinerea perdelelor vegetale de aliniament si
plantarea de specii cu frunze persistente care sd asigure protectie tot timpul
anului.

Una din disfunctionalitatile din domeniul retelelor edilitare majore
poate fi eliminata prin realizarea ingropata a retelelor aeriene existente
(daca este posibil).

4 8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
» Enuntarea obiectivelor de utilitate publicd (pe domenii: denumirea

arii ri inter | ' arii):

In zona studiatd existd urmdtoarele obiective de utilitate publica:
Nr. | Obiective de utilitate publica Categoria Fupr.ofcrto -

deinteres |lungimea lucrarii
1 Acces catre terenul studiat prin DN24A | Local 40 mp
2 RFt,equo de distributie a energiei Local 10 m
electrice propusa

3 Reteaua de canalizare propusa Local 20 m
4 | Reteaua de alimentare cu apa propusa | Local 20m

Enuntarea obiectivelor de utilitate publica este facuta si prin tabel pe
plansa U4 - Proprietatea asupra terenurilor. Dimensionarea si studierea in
detaliuv a extinderilor va fi realizatd la faza DTAC, conform unei
documentatii realizate de un proiectant de specialitate.

» Tipuri de proprietate in zona (terenuri proprietate publica si privatd -
de interes national. judetean. local: terenuri proprietate privatd a

c lor i oridice):

In zona se mai intalnesc urmdatoarele tipuri de proprietdati:

- Calea de acces, proprietate publica, DN24A

- terenuri proprietate privata.

Pe terenul studiat nu se intélnesc cazuri de ocupare abuziva a terenului.
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= Circulatia terenurilor intre detindtori, in vederea realizdrii obiectivelor
ropuse; terenuri ce se intentioneaza a fitrecute in proprietatea publicd sa

~ g M. .

privata, destinate concesionarii sau schimbului:
-Nu este cazul.

5. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

- Inscrierea_amenajdrii_si_dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.:

Terenul studiat se afla in intravilanul Comunei Epureni, fiind reglementat
prin UTR 10 - Zona rezidentiala cu locuinte mici de tip rural P,P+IE. Se
doreste reglementarea terenului prin UTR 10 - Zona rezidentiala cu
locuinte mici de tip rural P,P+IE.

» Categorii_principale de interventie care sa sustind materializarea
programului de dezvoltare:

In zona studiatd este oportund introducerea de noi functiuni prin
propunerea de noi imobile rezolvate functional conform noilor cerinte ale
populatiei, care sa sustind programul de dezvoltare al comunei.

o Primritiit o fies

Prioritatile de interventie sunt legate de: caile de circulatie (mentenanta
acestora si asigurarea accesului), retelele edilitare (extinderea celor
existente si realizarea unor solutii pentru cele lipsa) si masurile de protectie
ale mediului (perdele de protectie).

A ieri ale elaboratorului r nerilor avansate, restrictii:

Dezvoltarea acestui proiect va atrage investitii in infrastructurd si va
stimula economia locala prin crearea de noi locuri de muncda in domeniul
constructiilor, amenajarilor interioare si serviciilor de intretinere.

De asemeneaq, investitia va spori valoarea terenurilor si a proprietatilor
din apropiere, consolidand atractivitatea zonei pentru noi proiecte de
dezvoltare imobiliard. Prin integrarea unor solutii de constructie eficiente
energetic si sustenabile, proiectul va reduce costurile operationale pentru
locatari si va contribui la un mediu construit mai rezilient.

Aceasta dezvoltare va contribui la sporirea veniturilor bugetare prin
taxe si impozite locale, facilitand investitiile ulterioare in infrastructurd,
utilitati si servicii publice.

La nivel social, dezvoltarea imobilului va Tmbunatati calitatea locuirii
prin oferirea unor spatii moderne, adaptate cerintelor actuale de confort si




= arhica.office@gmail.com

® 0749 873 737 | ©® 0746 600 990

: i NR. PROIECT:
BENEFICIAR: Petrea Mirela 08/07.2025
PROIECT: PUZ - Construire locuinta individuala pe DATA:
teren proprietate lulie 2025
AMPLASAMENT: Judetul Vaslui, Comuna Epureni, Sat FAZA:
Bursuci, nr. cad. 70276 PUZ
Memoriu de Prezentare Paging | 22

eficientd energeticd. Proiectul va contribui la densificarea controlatd a zonei
si la optimizarea utilizarii terenului.Dezvoltarea acestui proiect va sprijini
coeziunea sociald, oferind oportunitati de interactiune si dezvoltare a unui
mediu locativ echilibrat. De asemenea, investitia va sprijini dezvoltarea
economica sustenabila prin integrarea unor tehnologii moderne si eficiente
energetic. Prin utilizarea unor solutii ecologice, imobilul va contribui la
protejarea mediului si la reducerea costurilor operationale pe termen lung.
Avand in vedere pozitia amplasamentului intr-o zond reglementatd si
construitd, se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone
functionale unitare si bine structurate prin:
-tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei
auto si pietonale In zona;
- tratari arhitecturale de asemenea manierd incat sa se puna in valoare

perspectivele favorabile catre zona studiata;

- rezolvarea unitard a intregii zone studiate si articularea corecta la

zonele inconjuratoare;

- analizarea si conformarea la cote inalt calitative a spatiilor create;

- tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic;

- folosirea de materiale de bund calitate, cu texturi si culori armonios
studiate, in vederea integrarii in dominanta arhitecturald a zonei.

Dupd aprobarea P.U.Z., dacd se doreste modificarea reglementarilor
cu privire la accesele auto si pietonale, retragerilor fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, conformarii arhitectural - volumetrice, modului
de ocupare a terenului, designului spatiilor publice,
reglementdrilor cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrantd din
documentatia de urbanism (conform art. 32, alin. 5a din Legea 350 din
200l cu completarile si modificarile ulterioare) si procentul de ocupare a
terenului (conform art. 48, alin. 2 din Legea 350 din 2001), se poate intocmi
un Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D).
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